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REVISAO E COMPLEMENTACAO DO PLANO DIRETOR DE
DESENVOLVIMENTO URBANO DE GASPAR (PDDU)

Revisao do Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano

Gaspar

CONTRATACAO DE EMPRESA DE CONSULTORIA ESPECIALIZADA, a partir
de procedimento licitatorio, que tem como OBJETO:

Adequacao das diretrizes de uso e ocupacao do solo, em especial 0 Zoneamento
constantes na Lei n°2803/2006;

Mapeamento das areas de risco;

Reformulacao da Lei de Parcelamento do Solo Urbano;

Reformulacao do Cddigo de Obras;

Reformulacao do Codigo de Posturas;

Elaboracdo de um Programa de Incentivo a Preservacéao do Patrimonio Cultural,
Historico e Arquitetbnico;

Atualizacao e Complementacao do Plano de Mobilidade (PLAMOB);
Regulamentacao dos Instrumentos Urbanisticos do Estatuto da Cidade constantes
no Plano Diretor — Lei n°. 2.803/2006.
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REVISAO E COMPLEMENTACAO DO PLANO DIRETOR DE
DESENVOLVIMENTO URBANO DE GASPAR (PDDU)

Outro acontecimento que deve ser
observado nesta revisao do Plano Diretor
é a catastrofe ocorrida em novembro de
2008 o qual atingiu todos os bairros do
municipio de Gaspar. Neste evento,
algumas areas foram atingidas com as
histdricas enchentes e outras com 0s
iInéditos deslizamentos. Todas as
diretrizes de uso e ocupacao do solo —
Zoneamento, indices urbanisticos, etc —
devem ser adequados aos noOVOS riscos.
(GASPAR, 2011)
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REVISAO E COMPLEMENTACAO DO PLANO DIRETOR DE
DESENVOLVIMENTO URBANO DE GASPAR (PDDU)

LETAPAS
4 N/ N/ I
FASE 2 FASE 3 FASE 4 PLANOS,
FASE 1 LEVANT. AVALIACAO DIRETRIIES E PROGRAMAS,
DE DADOS TEMATICA ROPOSTAS PROJETOS DE
INTEGRADA LEIS
\ N\ VAN )
CONCLUI’DA!' :> [ FASE ATUAL

ICONCLUiDA!I > } D




LEITURA COMUNITARIA




PARTICIPACAO COMUNITARIA

MOBILIZA(;AO COMUNITARIA
QUANTIDADE
Revisao do Plano Diretor de FASES DO TRABALHO ATIVIDADES UNIDADE
h Mensal | N. meses | Total
Desenvolvimento Urbano
FASE PRELIMINAR 9UDIEN~CIA PUBLICA - Evento de langamento e i 1 1 1
ivulgacao dos trabalhos
FASE 1 - LEVANTAMENTO ~ .

DE DADOS REUNIOES C/ETM E CONSELHO unid 3 1 3
REUNIOES C/ETM E CONSELHO unid 3 1 3

REUNIOES COMUNITARIAS

FASE 2 AVALIACAO -04 URBANAS: 01 TEMATICA GERAL, 01 AREAS
TEMATICA INTEGRADA DE RISCO, 01 MOBILIDADE, 01 PATR. unid 5 i 5
HISTORICO;
- 01 RURAL
AUDIENCIA PUBLICA unid 2 1 2
FASE 3 DIRETRIZES E REUNIOES C/ETM E CONSELHO unid 2 2 4
PROPOSTAS R . .
AUDIENCIA PUBLICA unid 2 1 2
REUNIOES C/ETM E CONSELHO unid 2 1 2
FASE 4 PROJETOS DE LEI
AUDIENCIA PUBLICA unid 2 1 2
TOTAL DE REUNIOES COM ETM/ CONSELHO 13
TOTAL DE AUDIENCIAS PUBLICAS 7
TOTAL DE RENIOES COMUNITARIAS
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PONTOS FORTES

OCEANO ATLANTICO

GLﬂSPAR PONTOS FORTES ) ,
U LOCALIZACAO GEOGRAFICA

ESTRATEGICA
= PAISAGEM RURAL

@ DISPONIBILIDADE DE AREAS UTEIS PARA
O DESENVOLVIMENTO

@ ASCENDENCIA ECONOMICA
“ IMIGRACAO/ ATRAGCAO DE PESSOAS
.1 VALORIZAGAO IMOBILIARIA

-1 OFERTA DE MAO-DE-OBRA
ESPECIALIZADA
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PROBLEMAS DOMINANTES

1. Urbanizac&o de areas de risco geologico ou
hidroldgico

2. Mistura do trafego de passagem com trafego local
3. Auséncia de estruturacédo urbana
4. Falta de equipamentos urbanos e comunitarios

5. Caréncia institucional e administrativa ngnlfﬁ%ﬁ;;
VALE DO ITAdai

AGUA, GENTE E POLITICA



PROBLEMAS DOMINANTES ENCHENTES

Quanto ao nivel do Rio Itajai-acu, considera-se que:

MAIS DE 9 METROS:
NESSE NiVEL COMECA A
APRESENTAR
ALAGAMENTOS NAS
PARTES MAIS BAIXAS
TAIS COMO BAIRRO SETE
DE SETEMBRO,
COLONINHA, GASPAR
GRANDE, LAGOA,
GASPARINHO ETC.

Coordenadoria Municipal de Defesa Civil (COMDEC)
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DISTANCIA E COTAS DAS ENCHENTES DE 1983 E 2011

CENTRO DE OPERAGOES DO SISTEMA DE ALERTA - CEOPS - FURB

Picos de Enchentes Registrados na Bacia do Rio Itajai-Acu
| Cidade |
Ano || Data || Apiuna || Blumenau | Brusque || Gaspar | Ibirama | Indaial || Rio do Sul || Salto || Timbo
-Década de 1970 (10 enchentes)
1983 || 9/07 || 8,46m | 15,34m 715m | 7,76m | 1358m | 18,6m] 8,7m
1983 | 24/09 || 6,14m 11,5m 5,48m 6,06m 7,6m 14,9m || 5,55m
1984 || 7/08 | 8,96m 15,46m 11,55m 6,65m 8,04m 12,8m 18,75m|| 7,75m
-Década de 1990 (4 enchentes)
1990 || 21/07 || 4,42m 8,82m 7,28m 4,13m 6,92m 5,7m
1992 | 29/05 || 6,55m 12,8m 9,92m 5,87m 7,12m 7,92m 16,7m || 9,75m
1992 || 1/07 5,9m 10,62m 8,58m 4,98m 6,14m 8,36m 14,8m || 6,16m
1997 || 1/02 || 5,88m 9,44m 7,48m 3,6m 5,49m 8,72m 6,2m
-Década de 2000 (2 enchentes)

2001 || 1/10 7,96m 11,02m 8,24m 6,54m 9,1m 7,95m
2008 || 24/11 11,72m 8,22m
-Década de 2010 (3 enchentes)

2010 || 26/05 || 5,75m 8,64m 4m 6,92m 7,11m
2011 (| 31/08 || 6,06m 8,7m 3,81m 5,83m 8,76m 6,21m
2011 (| 9/09 || 8,54m 12,8m 10,21m 9,42m 4,97m 7,6m 12,98m 9,86m

A enchente é um fen6meno natural, ao passo que a inundacéao é o resultado da ocupacéo
de areas que pertencem ao rio e desrespeito aos ciclos naturais dos ambientes aquaticos,
mesmo que a inundacao se dé de forma pouco frequente e esporadica



PROBLEMAS DOMINANTES

RISCO HIDROLOGICO

Moderada

CONSISTE EM ANALISAR A SUSCEPTIBILIDADE A ALAGAMENTOS EM FUNCAO DAS
DIFERENTES CLASSES DE DRENAGEM DOS SOLOS. AS CLASSES FORAM
DEFINIDAS DE ACORDO COM A METODOLOGIA DA EMBRAPA E CLASSIFICADOS EM
QUATRO GRUPOS PRINCIPAIS DE ACORDO COM A TAXA DE INFILTRACAO




LUIS ALVES

BLUMENAU

GUABIRUBA

s

— Sistema Viario
s==== Limites Municipais Confrontantes
— Hidrografia

- -——- Canais de Drenagem

e i

PROBLEMAS DOMINANTES

RISCO HIDROLOGICO

B Muito Baixa > 12m
Baixa 10,1- 12m
Média 8,1 - 10m

B Atz 71 -8m
B Muito Alta < Tm

Perimetro Urbano

Lagos [ Agudes
__,l Limite Municipal

. _IEairrnr5




RISCO HIDROLOGICO

B Muito Baixa = 12m
Baixa 10,1- 12m
Média 8,1 - 10m




RISCO GEOLOGICO

Susceptibilidade Deslizamento
Geologia SIRIE Geomorfologia S Uso do Solo
textural Power

A CONSTRUCAO DA SUSCEPTIBILIDADE DE DESLIZAMENTOS FOI A PARTIR
DAS INFORMACOES E CARACTERISTICAS GEOLOGICAS, DA CAPACIDADE
DE RETENCAO E INFILTRACAO DO SOLO, DAS CARACTERISTICAS DE
RELEVO E DE FORMAGCAO DOS AMBIENTES, DECLIVIDADE E USO DO SOLO




— Sistema Viario

s====== Limites Municipais Confrontantes

Hidrografia
- === Canais de Drenagem

D Perimetro Urbano

l:l Lagos / Agudes

D Limite Municipal

" Il Muito Alta

1 Bairros
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Areas de Risco Iminente (CPRM)
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! Areas de Risco (CPRM)

PONTOS CEPED (OCORRENCIA)

Movimentacado de Solo

Rachaduras

Area de Banhado
Recalque

Deslizamento
Inundacao
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FASE 3 DIRETRIZES

PROPOSTA DE
MACROZONEAMENTO




MACROZONEAMENTO DE RISCO

Zona de Deslizamento Alto
Zona de Deslizamento Médio
B Zona de Inundacéo Alto
I Zona de Inundagéo Médio
Zona de Inundacao Baixo

Revisdo do Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano

Gaspar

O _ £ Zona de Inundacéo Baixo
MACROZONEAMENTO - [ Zona de Deslizamento Baixo
CONSIDERA TANTO el |
OS POTENCIAIS
E AS DEFICIENCIAS
DO TERRITORIO
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ZONA DE INUNDACAO MEDIO RISCO R

I ( Cidade atual) ) Vista do conjunto de edificacdes Ponte Hercilio Deeke
consolidacéo da _
urbanizacao existente #
- risco hidrolégico
- meédio, c/grandes

y bolsdes de risco
~~hidrol6gico elevado Moinho de Farinha
- h vijé 7

Prefeitura Municipal de Gaspar
Pa a Getullio Vargas
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lll - expanséo urbana rarefeita, alto risco
geoldgico c/pequenos bolsbes de alto risco




af

INUNDACAO — ALTO RISCO
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Foto: Centro, Margem Esquerda e
Coloninha alagados

. X A S % i;-" 3 A BLE
@ \/- contencao de enchentes, com
B [imitacdo da urbanizacéo e aterros e

ENCHENTE DE 1983 elevado risco hidrologico
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Parque fabril
da Bunge
sofreu com
alagamentos

ENCHENTE
DE 1983




RISCO HIDROLOGICO

a foi bastante atingida em 1983
initest-.. . =

ENCHENTE DE 1983

- HJ_"-I_,




1983 (CRUZEIRO DO VALE)

LINHAS CIRCULO

-







MARGEM ESQUERDA
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IV - expansao urbana e industrial de
longo prazo, baixo risco geologico e
sem risco hidroldgico




ZONA DE DESLIZAMENTO ALTO

VI - usos rurais e turisticos, interesse
ambiental e alto risco geoldgico




RISCO GEOLOGICO

MOVIMENTOS DE MASSA E A MUDANCA DA PAISA%M\ -
] 'd*»

.i‘i'p" '
:

Nessa composicao as maiores superficies
afetadas pela catastrofe de novembro 2008
aparecem em amarelo. Elaborado por: Joel
Pellerin (2009)




PESQUEIRO SAO JOSE

Exemplo das modificacOes da
paisagem

Gaspar - Alto Arraial
Capela e Pesqueiro Sao José: em
janeiro 2008 e abril 2009 (ja com

obras de restauracao)
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DESLIZAMENTO — MEDIO RISCO

Revisdo do Plano Diretor de
esenvolvimento Urbano

s

VIl - usos rurais e turisticos, ¢/ interesse
ambiental e médio risco geoldgico




FASE 3 DIRETRIZES

PROPOSTA DE AMPLIACAO
DO PERIMETRO URBANO




LIMITE DA EXPANSAOQ/LESTE

O PD DE 89 INDICAVA COMO — o

-l S

AREA PROPICIAS DE T R PECETIA MUCImAL 8 cAsPar
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O PD DE 06 INDICAVA COMO
AREAS PROPICIAS A
EXPANSAO INDUSTRIAL A
SUDESTE



PROPOSTA DE NOVO
PERIMETRO URBANO
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ZONEAMENTO

ST T

PROPOSTA DE NOVO PERIMETRO
URBANO

LEGENDA
e = A RESEOENG L EXCLUSIA



NOVO PERIMETRO URBANO
103Km?2

PERIMETRO ATUAL 79Km2
AMPLIACAO DE 37%
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PROPOSTA DE ZONEAMENTO
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*AREA RESIDENCIAL
*AREAS TURISTICAS
*AREA MISTA COMERCIAL
.AREA INDUSTRIAL ' Revisdo do Plano Diretor de
AREA INSTITUCIONAL Desenvolvimento Urbano
-AREA VERDE ) ) Gas par
*AREAS DE CONTENCAO DA URBANIZACAO

*AREA DE PRESERVACAO LIMITADA

-AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE

*AREA DOS ELEMENTOS HIDRICOS

-AREA DE CONTENCAO DE ENCHENTES

*AREA DE USO RURAL
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-AREAS DE INTERESSE CULTURAL (AIC)

-AREAS DE RISCO AMBIENTAL (ARA)

-AREAS DE INSTRUMENTOS URBANISTICOS (AIU)

-AREA DE UNIDADE DE CONSERVACAO (AUC)

-AREA DE PASSAGEM DA INUNDACAO (API)

-AREA DE URBANIZACAO ESPECIFICA (AUE)

«ZONA ESPECIAL DE RECUPERACAO AMBIENTAL (ZERA)
ZONA ESPECIAL DE RECUPERACAO URBANA (ZERU)
ZONAS DE INTERESSE SOCIAL (ZEIS)

y &

ZONEAMENTO
SECUNDARIO




ZONEAMENTO
LEGENDA

LEGENDA

ARE-1 - AREA RESIDENCIAL EXCLUS WA

ARE-2 - AREA RESIDENCIAL EXCLUS VA

ARP-1 - AREA RESIDENCIAL PREDOMINANTE

ARP-2 - AREA RES|IDENCIAL PREDOMINANTE

ARP-Z - AREA RESIDENCIAL PREDOMINANTE

ARP- - AREA RESIDENCIAL PREDOMINANTE

ARPS - AREA RESIDENCIAL PREDOMINANTE SOCIAL

ATR-1 - AREA TUR[STICA RESIDENCIAL

ATR-2 - AREA TURISTICA RESIDENCIAL

AMC-1 - AREA MISTA COMERCIAL

AMC-2 - AREA MISTA COMERC|AL

AMC-3 - AREA MISTA COMERCIAL

AMC- - AREA MISTA COMERCIAL

AME-5 - AREA MISTA COMERCIAL

AlP - AREA INDUSTRIAL PREDOMINANTE

AlF - AREA INDUSTRIAL FECHADA

AlE - AREA INDUSTRIAL EXCLUS WA

ACI - AREA COMUNITARIA INSTITUGIONAL

APP - AREA DE PRESERVAGAD PERMANENTE

APL - AREA DE PRESERVAGCAC LIMITADA

AVL - AREA VERDE DE LAZER

AVP - AREA VERDE PRIVADA

ACE - AREA DE CONTENGCAD DE ENCHENTES

AUR - AREA DE USO RURAL

JERCHERRCENEEEET BB

AUE - AREA DE URBAM|ZAGCAD ESPEC|F|CA

FPARCUE

PROPOSTA DE ZONEAMENTO



ZONEAMENTO

AREAS DE PRESERVACAO

APL - AREA DE PRESERVACAO LIMITADA

AREA DE PRESERVACAO LIMITADA (APL): sdo
aquelas que pelas caracteristicas de declividade do
solo, vegetacéao ou vulnerabilidade aos fenébmenos
naturais, permitem apenas formas de uso e
ocupacao do solo sem prejuizo ao equilibrio
ecoldgico ou a paisagem natural.

Proibido o parcelamento do solo para fins urbanos.
Declividades entre 30% e 46.6%

Area de Preservacdo Permanente (APP): sdo
aquelas necessarias a preservacao dos recursos e
das paisagens naturais, a protecao contra altos
riscos geoldgicos ou hidrologicos, a salvaguarda do
equilibrio ecoldgico e as demais definidas na
legislacdo ambiental.

As ocupacdes existentes nas APP do Rio Itajai-
Acu deverdo ser objeto de cadastramento
completo.




ZONEAMENTO

'AREA DE UNIDADE DE
CONSERVACAO (AUC)

Vd

APP, APL, AREAS
VERDES

APP - AREA DE PRESERVACAD PERMANENTE

AP - AREA DE PRE S u'-..'.n.l::.ﬁ.ﬁ LAl T A,

AL = AREM WERDE DE LAZER

&V - ARF& WERDE PR[WVAaDa

Fra s
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AREA VERDE DE LAZER (AVL) sdo os espacos urbanos ao ar
livre, de uso publico destinados ao plantio, recuperacéo ou a
preservacao da cobertura vegetal, e a pratica de atividades de
lazer e recreacao
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AREA VERDE
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AREA DE PASSAGEM DA INUNDACAO/ ALTO RISCO

v




APP

Margem Esquerda (Fundos Rua Pedro Simon)




AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE

Previsoes CODIGO FLORESTAL: LEIN° 12.651/12

AREA PROTEGIDA, COBERTA OU NAO POR VEGETACAO NATIVA, COM
CONCEITO A FUNCAO AMBIENTAL DE PRESERVAR OS RECURSOS HIDRICOS, A
PAISAGEM, A ESTABILIDADE GEOLOGICA E A BIODIVERSIDADE,
FACILITAR O FLUXO GENICO DE FAUNA E FLORA, PROTEGER O SOLO
E ASSEGURAR O BEM-ESTAR DAS POPULACOES HUMANAS.

CONSIDERA-SE DE PRESERVACAO PERMANENTE, EM ZONAS RURAIS
OU URBANAS, PARA OS EFEITOS DESTA LEI:

AS FAIXAS MARGINAIS DE QUALQUER CURSO D'AGUA NATURAL,
PERENE OU INTERMITENTE, EXCLUINDO OS EFEMEROS, DESDE A

AREAS j
MARGINAIS BORDA DA CALHA DO LEITO REGULAR, EM LARGURA MINIMA DE:
DE CURSO A) 30M P/ CURSOS ATE 10M

D’AGUA B) 50M P/ CURSOS ENTRE 10 E 50M

C) 100M P/ CURSOS ENTRE 50 E 200M
D) 200M P/ CURSOS ENTRE 200 E 600M
E) 500M P/ CURSOS MAIORES DE 600M




AREAS DE PRESERVA(;AO PERMANENTE

AREAS RURAIS | ART. 61. PERMITIDAS AS ATIVIDADES AGROSSILVIPASTORIS, DE ECOTURISMO
CONSOLIDADAS | E DE TURISMO RURAL EM APPS DE AREAS RURAIS CONSOLIDADAS ATE 2008.
EM APP PREVISTA A RECOMPOSICAO DE ACORDO COM O TAMANHO DA AREA.

ART. 64. NA REGULARIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL EM AREA

URBANA DE APP, A REGULARIZACAO AMBIENTAL SERA ADMITIDA POR MEIO

DA APROVACAO DO PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA, NA FORMA
DA LEI NO 11.977/20009.

ART. 65. NA REGULARIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE ESPECIFICO EM

AREAS AREA URBANA DE APP, NAO IDENTIFICADAS COMO AREAS DE RISCO, A
URBANAS REGULARIZACAO AMBIENTAL SERA ADMITIDA POR MEIO DA APROVACAO DO
CONSOLIDADAS | PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA, NA FORMA DA LEI N° 11.977/2009.

EM APP §2°. AO LONGO DOS RIOS OU DE QUALQUER CURSO D'AGUA, SERA MANTIDA
FAIXA NAO EDIFICAVEL DE LARGURA MINIMA DE 15 METROS DE CADA LADO.

§3°. EM AREAS URBANAS TOMBADAS COMO PATRIMONIO HISTORICO E
CULTURAL, A FX NAO EDIFICAVEL PODERA SER REDEFINIDA DE MANEIRA A
ATENDER AOS PARAMETROS DO ATO DO TOMBAMENTO.

IMPORTANTE O ZONEAMENTO UTILIZA OS 33 METROS DE LARGURA MINIMA PARA CADA

LADO DO RIO, SEGUINDO A PREAMAR MEDIA PARA OS TERRENOS DE
MARINHA, JA UTILIZADOS PELO MUNICIPIO DE GASPAR.




APP EM AREAS URBANAS

AUSENCIA DE CONSOLIDACAO DA APLICACAO DAS METRAGENS
PROBLEMA DESTINADAS AS APP'S NO TJSC, EM AREAS CONSIDERADAS

ESTUDADO URBANAS.

CODIGO FLORESTAL

FLEXIBILIZACAO ADMITIDA PELO MINISTERIO PUBLICO NO LIMITE DE 15M PARA NOVAS
DAS AREAS DE CONSTRUCOES. MUITO EMBORA A MATERIA TENHA SIDO DISCUTIDA
APPS EM AREAS NO CONGRESSO, TAL FLEXIBILIZACAO FOl VETADA PELA

URBANAS PRESIDENCIA DA REPUBLICA QUE REFORMULOU O TEXTO DO
PROJETO DE LEI PARA PERMITIR TAL ALTERACAO SOMENTE NO CASO
DE REGULARIZACAO FUNDIARIA.

DEMOLICOES CONSTRUCOES QUE ESTAO DENTRO DE APP QUE NAO POSSUEM
DIREITO ADQUIRIDO, DEVEM SER OBJETO DE DEMOLICAO.

CONTROLE DAS DEVE SER REALIZADA SOB PENA DE RESPONSABILIZACAO.
OCUPACOES




PREVISOES

LEI N° 11.977 DE 2009
REGULARIZACAO FUNDIARIA

AREA
URBANA
CONSOLIDADA

Revisdo do Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano

Gaspar

PARCELA DA AREA URBANA COM DENSIDADE
DEMOGRAFICA SUPERIOR A 50 (CINQUENTA)
HABITANTES POR HECTARE E MALHA VIARIA

IMPLANTADA E QUE TENHA, NO MINIMO, 2 (DOIS) DOS

SEGUINTES EQUIPAMENTOS DE INFRAESTRUTURA

URBANA IMPLANTADOS:

A) DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS URBANAS:;
B) ESGOTAMENTO SANITARIO:;
C) ABASTECIMENTO DE AGUA POTAVEL;
D) DISTRIBUICAO DE ENERGIA ELETRICA; OU

E) LIMPEZA URBANA, COLETA E MANEJO DE RESIDUOS
SOLIDOS




AREAS DE RISCO

LEI N° 12.608/12
INSTITUI A POLITICA NACIONAL DE PROTECAO E DEFESA CIVIL
DISPOE SOBRE O SISTEMA NACIONAL DE PROTECAO E DEFESA CIVIL
CONSELHO NACIONAL DE PROTECAO E DEFESA CIVIL
PREVISOES AUTORIZA A CRIACAO DE SISTEMA DE INFORMACOES E

MONITORAMENTO DE DESASTRES

ALTERA A LEI N° 12.340/ 2010 (RECUPERACAO DE AREAS ATINGIDAS
POR DESASTRES)

ALTERA A LEI 10.257/ 2001 (ESTATUTO DAS CIDADES)
ALTERA A LEI N° 6.766/1979 (USO E OCUPACAO DO SOLO)

COMPETE IDENTIFICAR E MAPEAR AS AREAS DE RISCO DE DESASTRES.
AOS PROMOVER A FISCALIZACAO DAS AREAS DE RISCO DE DESASTRE E VEDAR
MUNICIPIOS NOVAS OCUPACOES NESSAS AREAS.

E VEDADA A CONCESSAO DE LICENCA OU ALVARA DE CONSTRUCAO EM AREAS
DE RISCO INDICADAS COMO NAO EDIFICAVEIS NO PLANO DIRETOR OU
LEGISLACAO DELE DERIVADA.

OS PROGRAMAS HABITACIONAIS DA UNIAO, DOS ESTADOS, DO DISTRITO
FEDERAL E DOS MUNICIPIOS DEVEM PRIORIZAR A RELOCACAO DE
COMUNIDADES ATINGIDAS E DE MORADORES DE AREA DE RISCO.




AREAS DE RISCO

ALTERACAO O GOVERNO FEDERAL INSTITUIRA CADASTRO NACIONAL DE
NA LEI N° MUNICIPIOS COM AREAS SUSCETIVEIS A OCORRENCIA DE
12.340/2010 DESLIZAMENTOS DE GRANDE IMPACTO, INUNDACOES BRUSCAS

OU PROCESSOS GEOLOGICOS OU HIDROLOGICOS CORRELATOS.

O PLANO DIRETOR DOS MUNICIPIOS INCLUIDOS NO CADASTRO
NACIONAL DE MUNICIPIOS COM AREAS SUSCETIVEIS A OCORRENCIA
DE DESLIZAMENTOS DE GRANDE IMPACTO, INUNDACOES BRUSCAS
OU PROCESSOS GEOLOGICOS OU HIDROLOGICOS CORRELATOS
DEVERA CONTER:

AETAEEEAICNAOO - MAPEAMENTO CONTENDO AS AREAS SUSCETIVEIS A OCORRENCIA
/ DE DESLIZAMENTOS DE GRANDE IMPACTO, INUNDAGOES BRUSCAS
10.257/2001 1 5y PROCESSOS GEOLOGICOS OU HIDROLOGICOS CORRELATOS;

- PLANEJAMENTO DE ACOES DE INTERVENCAO PREVENTIVA E
REALOCACAO DE POPULACAO DE AREAS DE RISCO DE DESASTRE;

- MEDIDAS DE DRENAGEM URBANA NECESSARIAS A PREVENCAO E A
MITIGACAO DE IMPACTOS DE DESASTRES;

- OS MUNICIPIOS ADEQUARAO O PLANO DIRETOR AS DISPOSICOES
DESTE ARTIGO, POR OCASIAO DE SUA REVISAO, OBSERVADOS OS
PRAZOS LEGAIS.

ALTERACAO E VEDADA A APROVACAO DE PROJETO DE LOTEAMENTO E
DA LEI N° DESMEMBRAMENTO EM AREAS DE RISCO DEFINIDAS COMO NAO
6.766/1979 EDIFICAVEIS, NO PLANO DIRETOR OU EM LEGISLACAO DELE

DERIVADA.




ZONEAMENTO
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— DIRETIZES E PROPOSTAS

PLANEJAMENTO DA
CIDADE PARA
GRADUALMENTE
DESLOCAR SEU EIXO
PRINCIPAL PARA AREAS
DE BAIXO RISCO
GEOLOGICOE
HIDROLOGICO




ZONEAMENTO

LLLLLLL

AREA MISTA COMERCIAL

O PLANO REFORCA
AREAS CONSOLIDADAS
COMO CENTROS DE
BAIRROS E CRIA
OUTROS

AMC1—ZWW}

AMC 2 -4 PAV ]

AMC 3 -7 PAV

)

AMC 4 — 10 PAV ]

AMC5 -12 PAV



AMC-1 - AREA MISTA COMERCIAL

AMC-2 - AREA MISTA COMERCIAL AREA MISTA COMERCIAL

AMC-3 - AREA MISTA COMERCIAL Areas Mistas Comerciais (AMC)
Sao aquelas que concentram
AMC-4 - AREA MISTA COMERCIAL atividades complementares a
funcéo residencial, com a
AMC-5 - AREA MISTA COMERCIAL predominancia de atividades

RS e comerciais e de servi¢os
rg"“‘j;‘ T centrais.

- | £ Os usos nao residenciais
permitidos nas AMC poderao
ocupar todos os pavimentos das
edificacoes.

___________________________

-----

AMC1 -2 PAV

AMC 2 -4 PAV

AMC 3 -7 PAV

AMC4 - 10 PAV ]

AMC5 - 12 PAV




ZONEAMENTO

- INDUTORES DO DESENVOLVIMENTO:
CENTROS DE BAIRROS
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INDUTORES DO DESENVOLVIMENTO:
CENTROS DE BAIRROS

e

AMCS5 12 PAVIMENTOS




FIGURA: PEDRA BRANCA

DENSIDADE EQUILIBRADA
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CENTROS DE BAIRROS

AMC 1- 2 PAVIMENTOS

LA, 2007: 230. /Org.: SILVA, Geovany J. A., 2008,




AREA
RESIDENCIAL

Area Residencial
Exclusiva (ARE)

AREA RESIDENCIAL

ARE-1 - AREA RESIDENCIAL EXCLUSIVA

ARE-2 - AREA RESIDENCIAL EXCLUSIVA

ARP-1 - AREA RESIDENCIAL PREDOMINANTE
ARP-2 - AREA RESIDENCIAL PREDOMINANTE
ARP-3 - AREA RESIDENCIAL PREDOMINANTE
ARP-4 - AREA RESIDENCIAL PREDOMINANTE

ARPS - AREA RESIDENCIAL PREDOMINANTE SOCIAL

ATR-1 - AREA TURISTICA RESIDENCIAL

ATR-2 - AREA TURISTICA RESIDENCIAL
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AREA RESIDENCIAL EXCLUSIVA

DANSA CLASEWEIR VB
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AREA RESIDENCIAL

Area Residencial Exclusiva (ARE): sdo aquelas destinadas,
basicamente, a funcao habitacional, complementadas por
atividades de comeércio e servicos essenciais

ARE 1
2 PAV/450

ARE 2
2 PAV/ 540

Nas ARE serao
admitidos condominios
residenciais
unifamiliares




ZONEAMENTO

AREA RESIDENCIAL PREDOMINANTE

&" ARP-1 - AREA RESIDENCIAL PREDOMINANTE

< ARP-2 - AREA RESIDENCIAL PREDOMINANTE

ARP-4 - AREA RESIDENCIAL PREDOMINANTE

J\ ﬂ - ARP-3 - AREA RESIDENCIAL PREDOMINANTE

ARPS - AREA RESIDENCIAL PREDOMINANTE SOGIAL
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AREA RESIDENCIAL PREDOMINANTE

Area Residencial Predominante (ARP): s&o aquelas destinadas a
funcéo habitacional, tolerando atividades de comércio e servigcos
urbanos:




AREA RESIDENCIAL PREDOMINANTE (ARPS)

Condominio, de, Casas, Populares,




ﬁ;{{’]mln%m \\

' Revisdo do Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano

Gaspar

SAO AQUELAS QUE SE DESTINAM A
CONCENTRAR EQUIPAMENTOS, EDIFICACOES
E EMPREENDIMENTOS QUE SIRVAM AO
TURISMO E PRESERVACAO DO PATRIMONIO
CULTURAL.

AREA TURISTICA RESIDENCIAL (ATR) séo
aquelas destinadas a funcao habitacional e
ao turismo, tolerando atividades de
comeércio e servicos urbanos.

ATR-1 - AREA TURISTICA RESIDENCIAL

- ATR-2 - AREA TURISTICA RESIDENCIAL
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Legenda

51 - Margem com massa vegetal sem ocupagio
significativa,

§3 - Fundo da paisagem com ocupagdo em expansdo.
Fundo da paisagem do rio.

1.:' T . 52.' Planicie cam ocupagéa cansolidada e dispersao [[ §4 - Margem com ocupagao irregular e massa vegetal,
. de iméveis de interesse.
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Vista a partir da BR470 na Margem
Esquerda para o morro da Igreja Matriz



AREA INDUSTRIAL PREDOMINANTE (AIP)
sao aquelas destinadas a funcao industrial, tolerando atividades de
COMErcio e servicos pesados e, excepcionalmente, usos
residenciais.

AREA INDUSTRIAL FECHADA (AIF)
sao aquelas industrias ja instaladas em areas centrais sem
possibilidade de expanséao.

AREA INDUSTRIAL EXCLUSIVA (AIE)
sao aquelas destinadas exclusivamente a implantacao de
empreendimentos industriais e das atividades que lhes sao
complementares.
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‘ AlIP - AREA INDUSTRIAL PREDOMINANTE

AlIF - AREA INDUSTRIAL FECHADA

AIE - AREA INDUSTRIAL EXCLUSIVA




AlIP - AREA INDUSTRIAL PREDOMINANTE

AlIF - AREA INDUSTRIAL FECHADA

AIE - AREA INDUSTRIAL EXCLUSIVA
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- AlIF - AREA INDUSTRIAL FECHADA
- AlIE - AREA INDUSTRIAL EXCLUSIVA




Sao as zonas destinadas aos equipamentos urbanos e
comunitarios e aos usos institucionais, necessarios a
garantia do funcionamento satisfatdorio dos demais usos
urbanos e ao bem estar da populacao.
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- AC| - AREA COMUNITARIA INSTITUCIONAL




AREAS DE CONTENCAO DE ENCHENTES - ACE
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ACE - AREA DE CONTENCAO DE ENCHENTES
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AUE - AREA DE URBANIZACAO ESPECIFICA
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AREAS DE CONTENCAO DE ENCHENTES - ACE

ACE — espaco com restricao de uso e ocupacao e nao aterravel em
razdo das cheias periodicas, destinados a acumular agua e reduzir a
vazao maxima, distribuindo no tempo, garantindo o controle para
jusante das areas vulneraveis, sendo absolutamente vedada a
construcao de moradias de qualquer natureza.

ACE TO 10%




* ALEM DO CUSTO DO ESTADO PARA REESTABELER A NORMALIDADE APOS AS
CATASTROFE, O MUNICIPIO, ATRAVES DE PARCERIAS COM UNIAO, ESTADO, TEM
INVESTIDO EM OBRAS DE PREVENCAO E/OU CORRECAO EM AREAS QUE FORAM

OCUPADAS SEM ESTUDO HIDROLOGICO ADEQUADO, SEM ESTUDO DO SOLO:

STA TEREZINHA: e Ly FIGUEIRA
INVESTIDO R$ 6 L - . e T
MILHOES P/ " '

MACRODRENAGEM

BELA VISTA:
INVESTIDO R$1 MILHAO
DRENAGEM DE UM
RAMAL PRINCIPAL DA
R. AMAZONAS, E E
NECESSARIO MAIS DE
R$3 MILHOES P/
COMPORTA ADEQUADA




COLONINHA: INVESTIDO R$ 1 MILHAO EM RECURSOS PROPRIOS EM
DRENAGEM (PARTE DE PROJETO ORCADO EM + DE R$ 8 MILHOES)

FIGUEIRA: NECESSARIO R$ 8 MILHOES P/DRENAGEM PLUVIAL

MARGEM ESQUERDA: LOTEAMENTO JARDIM ESPERANCA, O MUNICIPIO
INVESTIU MAIS DE 600 MIL REAIS NA CORRECAO DA DRENAGEM. E
NCESSARIO EXECUTAR A PAVIMENTACAO (R$600 MIL REAIS) P/IGARANTIR
A VIDA UTIL DA DRENAGEM IMPLANTADA;

POCO GRANDE: R. FRANCISCO SPENGLER, R$ 500 MIL P/ DRENAGEM

FIGUEIRA
2011 (CRUZEIRO DO VALE)




O 0 _. S.TEREZINHA

AREAS DE CONTENCAO DE ENCHENTES - ACE

Bairro Santa Terezinha
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AREAS DE CONTENCAO DE
ENCHENTES - ACE
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SETE DE SETEMBRO

Se um terreno ou uma rua for
aterrada, a cota-enchente
daquele terreno ou daquela
rua sera alterada na mesma
proporcéo que foi realizado o
aterramento. Mesma analise se
faz se ocorrer uma escavacao. TR

2011 (CRUZEIRO DO VALE)










*AREAS DE INTERESSE CULTURAL (AIC)

*AREAS DE RISCO AMBIENTAL (ARA)

«ZONAS DE INTERESSE SOCIAL (ZEIS)

*AREAS DE INSTRUMENTOS URBANISTICOS (AIU);

-AREA DE UNIDADE DE CONSERVACAO (AUC)

-AREA DE PASSAGEM DA INUNDACAO (API)

« ZONA ESPECIAL DE RECUPERACAO AMBIENTAL (ZERA)
«ZONA ESPECIAL DE RECUPERACAO URBANA (ZERU)

ZONEAMENTO SECUNDARIO



AREAS DE RISCO GEOLOGICO

S&o0 aquelas sujeitas a eventos ambientais que possam trazer riscos aos
assentamentos humanos, ao patrimonio natural, historico e cultural,

subdividindo-se em:

AREAS DE RISCO GEOLOGICO - ARG, ficam divididas em trés classes,

sendo:

PONTOS CEPED —

Areas ou pontos de ocorréncias em 2008

PONTOS CPRM —

Areas ou pontos de ocorréncias em 2008

AREAS DE SUSCEPTIBILIDADE:
Alto Risco
Médio Risco
Baixo Risco

Bl vuito Alta m Areas de Risco Iminente (CPRM)

B Atta Areas de Risco (CPRM)
Média
Baixa
Muito Baixa

PONTOS CEPED (OCORRENCIA)

3
:

| | ™
AV oW
L A oy |
y] Iy -'.‘:tr.:

Area de Banhado
Deslizamento
Inundacgao
Movimentacao de Solo
Rachaduras

Recalque
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AREAS DE RISCO GEOLOGICO
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SERTAO VERDE 4

SERTAO VERDE:
AREA DE RISCO GEOLOGICOE
HIDROLOGICO




SERTAO VERDE

Segundo moradores do local, o bairro, que
ocupaum
vale, ja foi afetado diversas vezes com
problemas de inundacéao, causando muitos
transtornos a
populacao.

Foi constatado que a encosta norte do vale
sofreu mais com escorregamentos do que a
encosta
sul, e encontra-se em situacao instavel, com

diversas fendas verificadas no terreno.



AUR sao aguelas destinadas a agricultura, pecuaria,
silvicultura e agroindustrias, bem como sua utilizacao
para atividades destinadas ao turismo, lazer, recreacao,

Vd

AREA DE USO RURAL




AREAS DE RISCO HIDROLOGICO POR INFLUENCIA
DO RIO ITAJAI-ACU B o Baixa > 12m

(v ® - ) | -
GERE D VO Baixa 101 - 12m
\
S ;.“_ ¢
a |
\ A ?

Média 8,1 - 10m

% Fig. : Cartografia de Risco Hidroldgico

*ALTO RISCO:
ATE A COTA 7 — PROIBIDO ATERROS
ENTRE AS COTAS 7 A 8 - CONSTRUC}C)ES TEMPORARIAS E
OBRIGATORIO O USO DE PILOTIS, MINIMO 2 PAVIMENTOS

Fig. : Exemplo de edificagGes adaptadas as cotas:
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AREAS DE RISCO HIDROLOGICO POR INFLUENCIA

B Muito Baixa > 12m
Baixa 10,1 - 12m
Média 8,1 - 10m

B aita 7.1 -8m
B Muito Alta < Tm

Fig. : Cartografia de Risco Hidrolégico

*MEDIO RISCO:
ENTRE AS COTAS 8 A 10 — OBRIGATORIO O USO DE PILOTIS,

A .
- aaral - Y -
A -
A)\ - aATAD
1l i1 =] 12 f"f-]
_— ] 11 11 w o FILOTIE —
P [ S i PILOTS 10 ]
H 5 ]
. FILoTTS Pl % - 5
T
Fig. : Exemplo




AREAS DE RISCO HIDROLOGICO POR INFLUENCIA
DO RIO ITAJAI-ACU B vio Baixa > 12m

Baixa 10,1 - 12m
Média 8,1 - 10m

*BAIXO RISCO
«10/12 — GABARITO MINIMO 2 PAV COM COMPARTIMENTOS

PERMANENTES NO PAV SUPERIOR; OU SOTAO

OLMRETDE

- =]
)
1 f- .-l FIL:.“TIE‘ HERV|ZEE
10

Fig. : Exemplo

ATE A COTA 12
« USO DE MATERIAIS RESISTENTES A SUBMERSAO OU

CONTATO COM A AGUA
« TERREO COM PILOTIS NAO CONTA NO NUMERO MAXIMO

DE PAVIMENTOS E NOS INDICES



FASE 3 DIRETRIZES

B INDICES




ANEXO IV - LIMITES DE OCUPACAO

AREA DE PARQUES E RESERVAS

PARCELAMENTO NUMERO PAV. COEFIC. DE TAXA DE TAXADE | DENSIDA
DO SOLO MAXIMO APROVEIT. OCUPAGAO | PERMEAB | DE BRUTA .
ZONA LOTEMINIMO | TESTADA MAXIMO MAXIMA (%) MINIMA (Hab/Ha) OBSERVACOES:
m) | Mnmam | VPO (CA) (10) (%) g
ARE-1 AREA RESIDENCIAL EXCLUSIVA 1 450 (H) 15(F, G) 2 1,0 50 25 65 HF G
ARE-2 AREA RESIDENCIAL EXCLUSIVA 1 600 20 2 08 40 25 50
ARP1 AREA RESIDENCIAL PREDOMINANTE 1 380 12(G) 2 1,0 50 20 100 G
ARP2* | AREA RESIDENCIAL PREDOMINANTE 2 360 12(6) 34 (1) 14 (B)45 20 310 géf{r . Coloninha, Figueira, Bela Vista, S. Terezinha,
E' ARP2 AREA RESIDENCIAL PREDOMINANTE 2 450 (H) 15 (F,G) 4+ (1) 16 (B) 40 20 380 H BFG
g AREA RESIDENCIAL PREDOMINANTE 3 600 20 6+(2) 19 (B) (E) 20 500 M, B, E
uDJ AREA RESIDENCIAL PREDOMINANTE 3 600 (M) 20 6+(2) 19 8)(E) 20 500 E‘eE{ro Coloninha, Figueira, Bela Vista, S. Terezinha,
0 AREA RESIDENCIAL PREDOMINANTE 4 720 22 9+(3) 25 (B) (E) 20 645 B,E
i , D Somente em parceria com o poder publico e pd
W ARPS1 (D) | AREA RESIDENCIAL PREDOMINANTE SOCIAL 1 250 10 2 0,8 40 15 155 problemas sociais. Para regularizagdo de lotes em Z
x minima de 125 m2
ARPS2 (D) | AREA RESIDENCIAL PREDOMINANTE SOCIAL 2 360 12(G) 3+(1) 14 (B)45 20 30 G,B
ATR1 AREA TURISTICA RESIDENCIAL 1 380 12 (G) 2 1,0 50 20 100 G
AREA TURISTICA RESIDENCIAL 2 450 (H) 15 (F,G) 4+(1) 16 (B)40 20 380 H, F,G, B,
AREA TURISTICA RESIDENCIAL 2 360 12(6) 3+(1) 14 (B)45 2 310 &E{r . Coloninha, Figueira, Bela Vista, S. Terezinha,
AREA MISTA COMERCIAL 1 380 12 (G) 2 1,0 - 12(C) (A)50 20 150 G,C A
AREA MISTA COMERCIAL 2 450 (H) 15 (F, G) 4+(1) 16 - 19(C) (A)40 20 490 HFGCA
AREA MISTA COMERCIAL 3 600 20 6+(2) 19 -22(C) (A)(E) 20 575 C.AE
AREA MISTA COMERCIAL 4 720 22 9+(3) 25-28(C) (A)E) 20 710 C.AE
AREA MISTA COMERCIAL 5 1.000 25 12+(3) 30-33(C) (A)(E) 20 860 C.AE
AREA AIP AREA INDUSTRIAL PREDOMINANTE 2,000 30 2 (K) 08 40 30 200
INDUSTRIAL AlF AREA INDUSTRIAL FECHADA 2,000 30 2 (K) 0,8 40 30 200 (K) Galpdes industriais, depdsitos, centros de
AREA INDUSTRIAL EXCLUSIVA 20.000 50 2(K) 0,6 30 40 120 eventos, estadios e ginasios de esportes conforme
. : . ltura definid if
AREA COMUNITARIA INSTITUCIONAL CONggpFéhéfFT'gA%MAS 3(K) 09 30 30 | vaRiAvEL | @ Celnda e normas espectlicas
AREADE AREA DE PRESERVAGAQ PERMANENTE PROIBIDO OCUPAGCAQ
PRESERVAGAO AREA DE PRESERVACAQ LIMITADA SEM PARCELAMENTO 2 0,1 10 70
' AVL AREA VERDE DE LAZER 1200 30 2 0,1 5 80 10
AREAVERDE | AVP AREA VERDE PRIVADA 1200 30 2 0,1 5 80 10
AVS AREA VERDE DO SISTEMA VIARIO SEGUNDQ PLANO SETORIAL
i % Toleravel parcelamento ¢/ Médulo fiscal incra para
_ AREA DE CONTENGAO DE ENCHENTES SEM PARCELAMENTO 2 0,1 10 70 Gaspar 12Ha = 12.000m2: Instrugio Normativa 20/80
AUE AREA DE URBANIZACAQ ESPECIFICA Conforme plano de urhanizagéo desde que respeite a mesma densidade da zona base
AUR AREA DE USO RURAL Madulo fiscal incra para Gaspar 12Ha = 12.000m2;
12000 50 2 0.2 19 0 10 Instrugdo Normativa 20/80

SEGUNDO PLANO ESPECIFICO OU PLANO DE MANEJO




Fig. : Exemplo de (A) Embasamento
com 60%

OBSERVACOES:
(A) — Até 60 % no embasamento destinado a comércio/servicos ou pavimentos-garagem
) - Até 50% no embasamento destinado a comeércio/servicos ou pavimentos-garagem
) — Indice mais elevado somente para edificacdes exclusivamente comerciais
) - Somente em parceria com o poder publico e para a resolucéo de problemas sociais. Para regularizacéo de lotes em ZEIS, toleravel area minima de 125 m2
) — As Taxas de Ocupacéo variam conforme a formula TO= (37-NP) %, onde TO= Taxa de Ocupacéo e NP = Numero de Pavimentos
) — Permitido até 15% dos lotes com testada de 12 m
) — Lotes de esquina com testada minima de 16 m
) - Toleravel até 20% dos lotes com area minima de 360 m?
- Numero total de pavimentos excluindo o embasamento (garagem/comeércio/servicos), cujo maximo esta entre parentesis
) - O Coeficiente de Aproveitamento néo inclui as éreas do embasamento destinadas a pavimentos-garagem
K) - Galp&es industriais, depdsitos, centros de eventos, estadios e ginasios de esportes conforme altura definida em normas especificas
L)- Densidade média calculada a partir do indice de aprove|tamento (4reas com mais de dois pavimentos) ou do nimero de pessoas por lote
M) - Toleravel até 20% dos lotes com area minima de 450 m?

(B
(C
(D
(E
(F
G
(H
()
(
(
(
(

AFASTAMENTO LATERAL - 1/5 DE H - MINIMO 3 METROS PARA MAIS DE 2 PAVIMENTOS

LOTES ATE 15M DE TESTADA PODE ENCONSTAR EM UMA DAS LATERAIS ATE 2 PAVIMENTOS

AFASTAMENTO FRONTAL = 5 METROS — RESIDENCIAL E COMERCIAL ; =10 METROS — INDUSTRIAL E EIXOS

EDIFICACOES EM AREAS DE RISCO DE INUNDAGAO (ATE A COTA 12M) O PAV TERREO SOB PILOTIS NAC CONTA NO NUMERO TOTAL DE PAY E COEF DE APROV., DESDE QUE MANTENHA 70% DA AREA ABERTA.



